
          

 

 

 

         

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                             

         

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 رقم الفرصة
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 بيهات هامة(تن)

 أولاً:

ورقم صندوق البريد الذي يقوم بتدوينه على كل متقدم أن يتأكد من صحة العنوان الوطني 

وفي  المتقدم،في كراسة العطاء بحيث يكون العنوان الوطني والصندوق البريدي باسم 

حال تم إرسال خطاب من الأمانة أو البلدية للمتقدم على عنوانه الوطني وصندوقه 

وق وعاد من البريد لأي سبب مثل )عدم صحة العنوان الوطني أو رقم صند البريدي،

البريد أو لعدم استلامه أو لكونه لا يخصه ... إلخ( فإن المتقدم يتحمل المسؤولية في حال 

 مصادرة ضمانه البنكي أو غير ذلك من إجراءات.

 ثانياً:

% من قيمة العطاء 25على كل متقدم أن يتأكد من أن الضمان البنكي لا تقل قيمته عن 

ً وغير ء وقابل للتمديد لحين سداد قيمة العائد قابل للإلغا مشروط وغير السنوي ساريا

 عن السنة الأولى. الاستثماري

 ثالثاً:

بلاغ من  يتم تقديمعن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية في حال تعذر تقديم العطاء 

أو عن طريق البريد  199099الوطني على الرقم  الاتصالخلال التواصل مع مركز 

 . inv@momra.gov.sa الإلكتروني 

 رابعاً:

 مصدق من الغرفة التجارية بحضور الجلسة لمندوب سعودي الجنسية. إحضار تفويض

 خامساً:

 التأكد من مطابقة السجل التجاري للمزايدة المتقدم عليها.

mailto:inv@momra.gov.sa
mailto:inv@momra.gov.sa


 المملكة العربية الســــعودية       
 البلديات والاسكانوزارة       

 أ مانة منطقة الرياض         
 بلدية العيينة والجبيلة        

دارة الاستثما       ر والتحصيلا 

 

 

  

 3 

 

 كراسة شروط ومواصفات

 المصانع الخفيفة

 الصفحة   المحتويات  م
 

 أ
 هامة تنبيهات

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة.

2 

6 

 7 المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.  تعريف ب

 8 المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأوليالجدول الزمني  ج

 10 مقدمة 1

 12 وصف العقار 2

 14 تقديموال المنافسةاشتراطات دخول  3

 14 المنافسةمن يحق له دخول  3/1 
 14 لغة العطاء 3/2
 14 مكان تقديم العطاءات 3/3
 14 موعد تقديم العطاءات 3/4
 15 موعد فتح المظاريف 3/5
 15 العطاء  تقديم 3/6
 15 كتابة الأسعار 3/7
 15 مدة سريان العطاء 3/8
 15 الضمان 3/9

 16 موعد الإفراج عن الضمان 3/10
 16 مستندات العطاء 3/11

 18 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4

 18 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 4/1 
 18 المنافسةالاستفسار حول بيانات  4/2
 18 معاينة العقار 4/3

 21 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف 5
 21 إلغاء وتعديل الشروط والمواصفات 5/1 

 21 تأجيل موعد فتح المظاريف 5/2
 21 سحب العطاء 5/3
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 21 تعديل العطاء  5/4 

 21 حضور جلسة فتح المظاريف 5/5 

 23  الموقع  الترسية والتعاقد وتسليم 6

 23 والتعاقد الترسية 6/1 
 23 تسليم الموقع 6/2

 25 الخاصة شتراطاتالا 7

 25 مدة العقد 7/1 
 25 فترة التجهيز والإنشاء 7/2
 25 المطلوبة من المستثمرعمال النشاط والأ 7/3
 26 خطة التشغيل والصيانة 7/4
 26 الالتزام باشتراطات لوائح البلدية 7/5

 28 العامة شتراطاتالا 8

 28 توصيل الخدمات للموقع 8/1 
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 28 حق البلدية في الإشراف 8/4 

 28 استخدام العقار للغرض المخصص له 8/5 
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 :للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات-أ
 إلكترونيااً،دات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستن

أو عان طرياق تطبياق الأجهازة الذكياة  Furas.momra.gov.saوذلك عن طريق الموقع الإلكتروناي 

في ظرف مختوم ومغلق مان المساتثمر  –فيقدم الأصل  البنكي،باستثناء أصل خطاب الضمان  ()فرص

الموعاد  ويسالم قبال الفااكس،مساتثمر وعنواناه وأرقاام تواتفاه ورقام أو من يفوضه ويكتاب علياه اسام ال

والمكان المعلن عنه لفاتح المظااريف ماع إرفااق صاورة مان أصال خطااب الضامان البنكاي فاي الموقاع 

 الإلكتروني المشار إليه.

 تل موقع؟ تل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

2 
طاء ومرفقاته شخص غير توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على الع

 مقدم العطاء(

  

3 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه 

 الصلاحية للتوقيع 

  

4 
)في حالة الشركات صورة سارية المفعول من السجل التجاري 

 والمؤسسات(

  

   صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي 5

7 

ب ضمان بنكي من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي خطا

( يوماً من التاريخ المحدد لفتح 90ساري المفعول لمدة لا تقل عن )

%( من قيمة العطاء 25، وأن يكون بقيمة لا تقل عن ) المظاريف

 السنوي

  

   صورة من إثبات العنوان الوطني 8

   ارك سارية المفعولصورة من شهادة تيئة الزكاة والضريبة والجم 9

   صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول 10

   صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الإجتماعية 11

   صورة من شهادة الالتزام بالسعودة 12

13 
مختومة كامل صفحاتها من  كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها

 المستثمر

  

 % من قيمة العطاء السنوي25ستبعاد العروض التي تتضمن خطاب ضمان أقل من سيتم ا
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 الشروط والمواصفات تعريف المفردات الواردة بكراسة-ب

 

 المشــروع
مان المساتثمر حساب  وإدارته المشروع المراد إنشاؤه وتشغيله وصيانته تو

  حسب الإعلان بالموقع المحدد النشاط المحدد

 العقار
وقعااه وحاادوده م والموضااحللبلديااة ملكيتااه عائااد ال أو البناااء رضالأتااو 

 ومساحته ومكوناته.

 .البلديات والاسكانوزارة  الوزارة

 بلدية العيينة والجبيلة –أمانة منطقة الرياض  الأمانة/البلدية

تااو شااركة أو مؤسسااة مرخصااة تاازاول نشاااط إنشاااء وتشااغيل مثاال تااذه  مقدم العطاء
 .المشروعات

 العامة افسةالمن
تأخااذ شااكل مزاياادة بهاادف  المسااتثمرينتااي طريقااة لإثااارة التنااافس بااين 

 عند تأجير العقارات والأنشطة البلديةوتتبعها الحصول على أعلى سعر، 

 .كراسة الشروط والمواصفات الكراسة

المنافسة 

 الإلكترونية

 تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافساة عان طرياق الموقاع الإلكتروناي
Furas.momra.gov.sa  أو عااااان طرياااااق تطبياااااق الأجهااااازة الذكياااااة

 )فرص(.
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 السنة الأولى الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية سريان العقد ودفع الإيجار-ج
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  تم فيه النشر التاريخ الذي تاريخ الإعلان

  كما تو محدد على منصة فرص آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما تو محدد على منصة فرص موعد فتح المظاريف

  تحدده البلدية نافسةالمإعلان نتيجة 

  تحدده البلدية موعد الإخطار بالترسية

 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 نافسةعليه الم

ريخ خلال خمسة عشر يوماً من تا

إشعار البلدية للمستثمر بمراجعتها، 

فإن لم يراجع يرسل له إشعار 

عطي مهلة إضافية خمسة نهائي، وي

 .عشر يوماً 

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 

 

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجب 

محضر تسليم موقع من البلدية 

توقيع والمستثمر، وإذا لم يتم 

محضر تسليم العقار  ىالمستثمر عل

يتم إشعاره خطياً وتحسب بداية 

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقــــــدمـــــــــــــــــــــــة -1

 
 عن طريق المنافسة على المستثمرين عامة منافسةفي طرح والجبيلة العيينة  بلديةترغب 

أو عن طريق تطبيق الأجهزة  Furas.momra.gov.sa ة عن طريق الموقع الإلكترونيالإلكتروني

للصناعات الخفيفة للأنشطة المسموح لإنشاء وتشغيل وصيانة مصنع  المستثمرينالذكية )فرص( بين 

الواردة في تعميم معالي نائب وزير البلديات والإسكان رقم لكراسة ومن تذه ا 25ة في صبها الموضح

كراسة الشروط والمواصفات وفق التفاصيل المبينة في  تـ21/08/1444وتاريخ  1/4400525844

، والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها، ومراعاتها عند تقديم المرفقة

 المنافسة.عطاءاتهم لهذه 

لى الاشتراطات البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسات للتعرف عتهيب و

، والجوانب القانونية للعقد، والتزامات المستثمر، بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس والمواصفات الفنية

 .لبلدية أتدافهاليتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة، ويحقق 

ثمرين الراغبين في دخول بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المست وترحب البلدية

 ، ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:المنافسة

 أو  وتقديم الاستفسار مكتوبا العيينة والجبيلةفي بلدية  الاستثمار والتحصيلإدارة لتوجه إلى ا

 :لىعن طريق التواصل ع

 0115280153تليفون: 

 من خلال الموقع الإلكتروني  أوFuras.momra.gov.sa 

  عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية )فرص(.أو 

  أو من خلال البريد الالكتروني للبلديةoyeyna@alriyadh.gov.sa 

 ية العيينة والجبيلةأو زيارة إدارة الاستثمار والتحصيل في بلد 

 

 

 

 

mailto:oyeyna@alriyadh.gov.sa
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   وصف العقار .2
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 وصف العقار-2
 

 للصناعات الخفيفةمصنع  وتشغيل وصيانة إنشاء نوع النشاط

 جبلية - أرض فضاء مكونات النشاط

 ب/3القطعة رقم الصناعي بالعيينة  271مخطط  موقـع العقـــار

 حسب المخطط المعتمد المرفق ارحــدود الـعق

 نوع العقار
 جبلية - أرض فضاء

  2م 1993.98 مساحة الأرض

 حسب شروط البلدية مساحة المباني
 حسب شروط البلدية عدد الأدوار
 حسب شروط البلدية نوع البناء

 

 :الخدمات بالعقار
 

 
 
 
 

 

 بيانات أخرى
فإنه يتعهد المستثمر بتسوية الموقع  الموضحة بياناتها أعلاه جبلية الارضحيث أن 
وذلك ضمن فترة التجهيز والانشاء  (م شمالي25شارع عرض المحيطة به ) والشوارع

بالمواقع المرخصة لذلك وألا يطالب  التسويةالمقررة في العقد وأن يرحل مخلفات 
 البلدية بأي تكلفة مادية تترتب على ذلك سواءًْ في أعمال التسوية أو الترحيل.
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 والتقديم المنافسةاشتراطات دخول  .1

 :منافسةال من يحق له دخول 3/1

مجاال الخبارة فاي م لاديه الاذين مستثمرين الساعوديين وغيار الساعوديينلليحق  3/1/1

 قضاائيأو بحكام تعامل نظاماا الممنوعين من ال. ما عدا المنافسةتذه  يالتقدم ف

لااديهم  لهااا الااذين اسااتبعاد لبلديااةلويحااق ن التعاماال، ماادة المنااع ماا تنتهاايحتااى 

أو  موعادتا عان، أو كانوا ممان يتاأخرون فاي ساداد الأجارة مستحقات متأخرة

ثباات تعثااره فااي مشااروع اسااتثماري بحكاام أو قاارار نهااائي صااادرين ماان جهااة 

 أو القرار. لمدة )سنتين( من تاريخ الحكم قضائية،

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/2

 لغة العطاء: 3/2

اللغة الرسمية فاي المملكاة العربياة الساعودية فعلاى  لما كانت اللغة العربية تي 3/2/1

مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهاذا المشاروع، 

الكتالوجاات وجميع مرفقاته، وبياناتاه، ويساتثنى مان ذلاك بما في ذلك العطاء، 

 بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية. الخاصة

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق  3/2/2

عاول مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي تو الم

 عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 :مكان تقديم العطاءات 3/3

عاااان طريااااق موقااااع بلاااادي عباااار بوابااااة فاااارص رابااااط الكترونياااااً يجااااب تقاااادم العطاااااء 
(furas.momra.gov.sa وفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الالكترونياة )

صال ماع مركاز الاتصاال الاوطني علاى بالاغ مان خالال التوا المساتثمرلأسباب فنية، يقدم 
   inv@momra.gov.sa أو عن طريق البريد الكتروني 199099الرقم 

 :وفتح المظاريف موعد تقديم العطاءات 3/4

 بالصحفحسب الموعد المحدد بالإعلان الموعد المحدد لتقديم العطاء وفتح المظاريف 

  .رصالرسمية، ومنصة ف

 العطاء: تقديم

استيفاء نموذج العطاء المرفاق بالدقاة اللازماة، وذلاك طباعاة  المستثمرعلى  3/6/1

أو كتابة بالمداد، والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط 

 ا.والمواصفات وملحقاته

، أو فسهن المستثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من  3/6/2

 ا بخاتمه.هالشخص المفوض من قبله، وكذلك ختم

مان  اوإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفاويض مصادق

 أو مصحوبا بوكالة شرعية. للشركات،بالنسبة  الغرفة التجارية

وأن يكااون أصاال الضاامان البنكااي داخاال مظااروف مختااوم بالشاامع الأحماار يقاادم  3/6/3

عليه من الخاارج اسام المزايادة، واسام المساتثمر، وعنواناه، ويكتب  باللغة العربية
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قبااال موعاااد فاااتح  وأرقاااام تواتفاااه، ورقااام الفااااكس ويقااادم فاااي إدارة الاساااتثمارات

 .المظاريف

  .( خمس سنوات5كل ) %5 زيادة العائد السنوينسبة  3/6/4
لعطااء علاى ا يتحمل المستثمر كافاة الالتزاماات المتعلقاة بضاريبة القيماة المضاافة 3/6/5

 .السنوي المقدم منه

تقاادم العطاااءات عاان طريااق المنافسااة الإلكترونيااة، ويااتم إرفاااق كاال المسااتندات  3/6/6
المطلوبة في كراساة الشاروط والمواصافات إلكترونيااً وفاي حاال تعاذر تقاديم العطااء 

بلاغ من خلال التواصل  المستثمريقدم  لكترونية لأسباب فنية،الإ عن طريق المنافسة
 أو عان طرياق البرياد الكتروناي 199099الاتصاال الاوطني علاى الارقم  ماع مركاز

 inv@momra.gov.sa   ً  .وتقديم ما يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقيا

 الأسعار: كتابة 3/5

 :يليعند إعداد عطائه أن يراعى ما  المستثمريجب على 

لمتطلبااات كراسااة الشااروط والمواصاافات، ولا أن يقاادم السااعر بالعطاااء وفقاااً  3/7/1

بناد  أيتحفظ عليها، أو القيام بشاطب  أيتعديل، أو إبداء  أييجوز له إجراء 

 من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  يتدون الأسعار ف 3/7/2

 فايتصحيح أو تعديل  وأيو المحو، أو الطمس، الكشط، أ للمستثمرلا يجوز  3/7/3

عرض السعر يجب أن تعااد كتابتاه مان جدياد باالحروف والأرقاام، والتوقياع 

 عليه وختمه.

وعنااد الترسااية تصاادر  ضااريبة القيمااة المضااافةل غياار شااامل العطاااء يقاادم  3/7/4

 .الفاتورة بسعر الأجرة شامل ضريبة القيمة المضافة المقررة من الدولة

 :سرية العطاء 3/6
جميع المعلومات والمستندات المقدمة مان المساتثمرين عان طرياق المنافساة الإلكترونياة 

ولا يمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها سوى في ياوم وموعاد  السرية،تتمتع بكامل 

 فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاماً لدى البلدية أو الأمانة.

 مدة سريان العطاء: 3/7
لبلدية الحق في طلاب ولالمحدد لفتح المظاريف،  جاري حتى التاريخالعطاء مدة سريان 

مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جاائز 

 .الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء

 الضمان: 3/8
وألا يقال عان جبيلاة بنكي باسم بلدياة العييناة والأن يقُدم مع العطاء ضمان يجب  3/9/1

العطاء السنوي سارياً وغير قابل للإلغاء حتى تاريخ سداد القيمة % من قيمة 25

، ويقادم فاي شاكل الأولاى فاي حاال رساو المنافساة علاى المتقادمالايجارية للسانة 

، وأن يكاون غيار البناك المركازي الساعوديخطاب ضمان من بناك معتماد لادى 

، وأن يكااون واجااب الاادفع عنااد أول تمدياادوقاباال لل مشااروط، وغياار قاباال للإلغاااء

طلب من الأمانة أو البلدية، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي، كما يجب أن 

mailto:inv@momra.gov.sa
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ً 90)يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن  المحدد لفتح تاريخ المن  ( يوما

  .، وقابلاً للتمديد عند الحاجةالمظاريف

 

 أو تكون قيمة الضمان الضمان،يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب  3/9/2

الضاامان  يكااون خطااابقيمااة إيجااار ساانة واحادة، أو % مان 25أقاال ماان  باه

، ولاايس للمسااتثمر الحااق فااي الاعتااراض علااى المسااتثمربغياار اساام  مقاادما

 .الاستبعاد

 الضمان:موعد الإفراج عن  3/9
 المنافسة بالترسية علىفور البت في  مقبولةيرد الضمان لأصحاب العطاءات غير ال 

بالمنافسة بعد سداد قيمة  لصاحب العطاء المقبولالضمان المالي  ويرد، العرض المناسب

 .وتوقيع العقد أجرة السنة الأولى

 العطاء:مستندات  3/10
  ذكره:الوارد  وبالترتيبالتالية استيفاء وإرفاق المستندات  المستثمريجب على 

وضاه لاذلك، ومختومااً بختماه، ، أو ممان يفالمستثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من 9/3/1

 تاريخ التوقيع. إثباتمع 

إذا قاام باالتوقيع وذلاك  شارعية،أو وكالاة  التجارياة،الغرفاة مان  اموثق يتوكيل رسم 9/3/2

 .المستثمرومرفقاته شخص غير على العطاء 

شركة يجب إرفااق ماا يثبات أن المسائول عان الشاركة أو وكيلهاا  المستثمروإذا كان  9/3/3

 .على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركةوقع  الذي

 صورة من شهادة تيئة الزكاة والضريبة والجمارك سارية المفعول. 9/3/4

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 9/3/5

 صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول. 9/3/6

 ر الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي.صورة من رخصة الاستثما 9/3/7

ضمان من بنك معتمد لدى مؤسساة النقاد العرباي الساعودي )وطبقاا للشاروط  خطاب 9/3/8

 أعلاه(. 3/7الواردة في البند 

 صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول. 9/3/9

ماعياااة يثبااات فيهاااا أن صاااورة مااان الشاااهادة الصاااادرة مااان مكتاااب التأميناااات الاجت 9/3/10

الشركة/المؤسسة المتقدماة مساجلة فاي المؤسساة العاماة للتأميناات الاجتماعياة وأنهاا 

 قامت بجميع التزاماتها تجاتها أو إرفاق ما يثبت بأنها لا تخضع لأحكام تذا النظام.

 صورة من شهادة الالتزام بالسعودة. 9/3/11

 صورة من إثبات العنوان الوطني. 9/3/12

موقعااا عليهااا ماان المسااتثمر ومختومااة  ،اوملحقاتهاامواصاافات الكراسااة الشااروط و 9/3/13

المطلاق بماا ورد بهاا، ويجاب إرفااق صاورة إيصاال  المستثمرتأكيداً لالتزام بختمه، 

 تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه. الذيالدفع 
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض-4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4
وافيااة  دراسااةالااواردة  الشااروط والمواصاافات بنااود كراسااة دراسااة المسااتثمرعلااى 

وإعداد العرض وفقا لما تقضي به تذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتازام  ودقيقة

 .في استبعاد العطاء ةلبلديلبذلك يعطي الحق 

 :المنافسةالاستفسار حول بيانات  2/4
 المساتثمربناد مان بناود المزايادة، يجاب علاى  أيحالاة غماوض أو عادم وضاوح  يف

عااااان طرياااااق موقاااااع بلااااادي عبااااار بواباااااة فااااارص راباااااط  الاستفساااااار مااااان البلدياااااة

(www.baldy.gov.sa) خطياااً أو عاان طريااق تطبيااق الأجهاازة الذكيااة )فاارص( أو

 أياام ةضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن عشرللحصول على الإي

بالرد على الاستفسارات  البلديةقوم توسالمحدد لتقديم العطاءات،  النهائيمن التاريخ 

أياام قبال  خمسةفي موعد أقصاه  كتابة لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات

 استفسارات أو إجابات شفوية. ، ولن يعول على أيةالموعد المحدد لفتح المظاريف

 :العقارمعاينة  3/4
 للجهالاة،بمعاينة العقاار معايناة تاماة نافياة وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 

ً المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً  الحدودوفق   . السائدة به وضاعالأعلى  تماما

يحااق لااه  قااد اسااتوفى تااذا الشاارط بمجاارد تقدمااه بعطائااه، بحيااث لا المسااتثمرويعتباار 

  والأعمال المتعلقة به. بخصوص العقارلاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة 
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 للبلدية وللمستثمر ما يحق .5

 ح المظاريفقبل وأثناء فت
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 لبلدية والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريفلما يحق - 5

 والمواصفات:ل الشروط وتعدي المنافسةإلغاء  1/5

قبال فاتح المظااريف إذا اقتضات المصالحة العاماة ذلاك.  المنافساةيجوز للبلدية إلغاء 

بند مان بناود كراساة الشاروط  يويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أ

 يوالمواصاافات بموجااب خطاااب أو إخطااار إلااى جميااع الشااركات أو المؤسسااات التاا

علااى أن  المظاااريف،والمواصاافات، وذلااك قباال فااتح  قاماات بشااراء كراسااة الشااروط

تعتبر أية إضافة أو حاذف أو تعاديل تام إخطاار الشاركات أو المؤسساات باه جازء لا 

 يتجزأ من تذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 المظاريف:تأجيل موعد فتح  2/5

ة إلاى ذلاك، يحق للبلدية تأجيل تاريخ وموعاد فاتح المظااريف إذا ماا دعات الضارور

أو عن طريق  العطاءات بالتأجيل كتابة مقدميوإذا تم ذلك فإن البلدية ستخطر جميع 

 .الرسائل النصية

 العطاء:سحب  3/5

 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف

  العطاء:تعديل  4/5

دعااء إ أيلن يلتفت إلى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .تقديمه عطائه بعد فيخطأ  صاحب العطاء بوجود من

 المظاريف:حضور جلسة فتح  5/5

الموعاد المحادد لساماع  يحضاور جلساة فاتح المظااريف فا مندوبهأو  للمستثمريحق 

قراءة محتوياتهاا، ويجاب أن يكاون منادوب الشاركة أو المؤسساة المفاوض لحضاور 

ة أو تفااويض ماان مصااحوباً بوكالااة شاارعي سااعودي الجنسااية، جلسااة فااتح المظاااريف

 مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع-6
  :الترسية والتعاقد 1/6

الاساتثمار لدراساتها وتقاديم بعد أن تستكمل لجنة فاتح المظااريف إجراءاتهاا تقادم العاروض إلاى لجناة  1/1/6

  .التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه.

يااتم إخطااار ماان رساات عليااه المنافسااة خاالال خمسااة عشاار يوماااً ماان تاااريخ الإخطااار لاسااتكمال       6/1/2

الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال تذه المدة، يرسل له إخطار نهائي، ويعطاى مهلاة خمساة عشار يومااً 

ه عن مراجعة البلدية بعد المدة الإضافية ياتم إلغااء حقاه فاي التاأجير ومصاادرة أخرى، وفى حالة تخلف

 الضمان

يجوز للبلدية بعد موافقة صاحب الصلاحية ترسية المزايدة على صاحب العطااء الثااني بانفس قيماة       6/1/3

 العطاء الأول، الذي رست عليه المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة

يجااوز للبلديااة التفاااوض مااع أصااحاب العااروض الأعلااى إذا تساااوى عرضااان أو أكثاار وكانااا أعلااى       6/1/4

 العروض، أو إذا اقترن أعلى العروض بتحفظ أو تحفظات، أو إذا كانت العروض غير مناسبة مالياً.

المنافساة أو العقاد في حال طرأ بعد الترسية وجود أي عوائق تحاول دون تنفياذ المشاروع سايتم إلغااء     6/1/5

وفقاً للإجراءات النظامية وسترد البلدياة للمساتثمر قيماة ماا سادده مان أجارة عناد توقياع العقاد دون أي 

 تعويض آخر من أي نوع.

 أي من الحالات التالية:يجوز للجنة الاستثمار التوصية بإلغاء المنافسة العامة في     6/1/6

 لعقار.إذا اقتضت المصلحة العامة وقف التصرف با 

 .إذا تبين للجنة أن جميع العروض غير مناسبة 

 إذا لم يتُوصل إلى نتيجة عن طريق المفاوضة مع المتنافسين. 

 حدوث خلل تقني في إجراءات المنافسة 
 الموقع: تسليم 2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم وذلك بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن تناك عائق  6/2/1

بلدية يحول دون ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر لدى ال

 واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بإرسال إشعار خطى  6/2/3

 .وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار عنوانه،للمستثمر على 
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 الاشتراطات الخاصة -7
 العقد:مــدة  1/7

تسالم المساتثمر محضار تبدأ مان تااريخ  (سنةعشرون خمسة و) سنة (25)مدة العقد 

أو من تاريخ إرسال الإشعار في حاال تاأخر المساتثمر عان التوقياع  للعقار من البلدية

تأخر المستثمر عان التوقياع علاى محضار تسالم  على محضر تسلم العقار، وفي حال

العقار أكثر من شهر من تاريخ توقيع العقد يتم إرساال إشاعار خطاي للمساتثمر علاى 

 عنوانه.

 والإنشاء:فترة التجهيز  2/7
( من مدة العقاد للتجهياز والإنشااء، وتكاون عشرة بالمئة( )%5يمنح المستثمر فترة )

عدم قيام المستثمر بالبدء فاي تنفياذ المشاروع  وفي حالتذه الفترة غير مدفوعة الأجرة، 

فااي تااذه  –عليااه و، خاالال الفتاارة الزمنيااة المسااموح بهااا للتجهيااز والإنشاااء يااتم فسااخ العقااد

سااداد قيمااة عطائااه المااالي عاان تااذه الفتاارة، وتقاادر فتاارة التجهيااز والإنشاااء وفقاااً  –الحالااة 

 الفترة بعد تقديرتا.ويلتزم المستثمر بسداد مبلغ تلك  لظروف المشروع وطبيعته

 النشاط والاعمال المطلوبة من المستثمر 3/7
 :المطلوبة من المستثمر الجوانب التالية الإنشاءتشمل أعمال 

وفق  المعتمد المرفق المخططالمحدد حسب تصميم وإنشاء النشاط   7/3/1

 التفصيل التالي:

 وصيانتها لألمنيوممنتجات الحدادة والتشكيل ومصنع  –صناعة وتشكيل منتجات الأحجار والرخام 

 لصناعة وتركيب النوافذ والابواب مصنع –الزجاج مصنع لتشكيل ومنتجات 

 صناعة لوازم صحية من اللدائن –صناعة أصناف من الجبس  –مصنع أثاث وأعمال الديكورات  

صناعة المواد  –صناعة المواد البلاستيكية الخفيفة  -إنتاج الفضة المشغول –إنتاج الذتب المشغول 

 صناعة المنسوجات والازياء –لطبية ا

 

 التخلص من النفايات الصلبة. 7/3/2

 .تنفيذ مواقف انتظار السيارات  7/3/3

طوال والممرات المحيطة بها  الموقعالمستثمر صيانة ونظافة  يجب على  7/3/4

ويمكن له أن يقوم بذلك من خلال التعاقد مع شركات  العقد،مدة 

 متخصصة في أعمال الصيانة والنظافة.

لمستثمر تأمين أجهزة ومعدات إطفاء الحريق داخل الموقع مع يجب على ا 7/3/5

 ضرورة توفير حقيبة الإسعافات الأولية المتكاملة.
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 الصيـانة:       7/4
 يلتزم المستثمر بما يلي:

جراء صيانة دورية للمبنى ومرافقه بحيث يعاد دتان الجادران الداخلياة إ 8/8/1

 لما اقتضت الحاجة لذلك.والأسقف دورياً، ودتان الجدران الخارجية ك

 تنظيف وتعقيم خزان المياه بصورة دورية باستخدام محلول الكلور. 8/8/2

التأكاااد مااان عااادم وجاااود تساااريب أعمااادة )مواساااير( الساااقوط ومااادادات  8/8/3

الصرف الموجودة في المناور المجاورة لأماكن التشاغيل، حتاى لا يناتج 

 الأماكن.عنه رذاذ متناثر يصل من خلال فتحات التهوية إلى داخل تذه 

 الالتزام باشتراطات لوائح البلدية:       7/5
يلتزم المستثمر بكافة الاشتراطات الواردة فاي لائحاة المصاانع الخفيفاة المتعلقاة بانفس 

النشااااط، ولائحاااة الاشاااتراطات الصاااحية الواجاااب توافرتاااا فاااي المطااااعم والمطاااابخ 

البلاديات وزارة والمقاصف ومحلات الوجبات السريعة وماا فاي حكمهاا الصاادرة مان 

 ، فيما لم يرد ذكره من اشتراطات في تذه الكراسة.والاسكان

كذلك يلتزم المستثمر بكافة اللوائح والاشتراطات الصادرة من الجهات المعنية بأنشطة 

 المصانع.
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 الاشتراطات العامة -8
 للموقع: الخدماتتوصيل  8/1

...  -تااتف -صارف صاحي -ميااه -)كهربااء للموقع الخدماتيتولى المستثمر توصيل 

على مسائوليته الخاصاة، ويتحمال كافاة التكااليف والرساوم المرتبطاة باذلك،  وغيرتا(

الجهااات ذات ذلااك مااع الإدارة المعنيااة بالبلديااة ومااع  فاايوعلااى المسااتثمر أن ينسااق 

 .الصلة

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  8/2
يلتاازم المسااتثمر أن يقاادم للبلديااة برنامجاااً زمنياااً للتنفيااذ، متضاامناً المراحاال المختلفااة 

  والتشغيل، ويقدم مع العطاء بالظرف الفني.للإنشاء 

 العلاقة:الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات  8/3
قات والتراخيص من مشروع قبل الحصول على الموافاليلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ 

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.

 الإشراف: فيحق البلدية  8/4
الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام  فيللبلدية الحق الكامل  8/6/1

المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشاتراطات والمواصافات الاواردة بكراساة الشاروط 

 .والمخططات المعتمدة والمواصفات

فيما يتعلاق باأوامر التغييار والإصالاح  البلديةمستثمر بتلبية متطلبات يلتزم ال 8/6/2

 .والمخططات المعتمدة لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات

إلا تصااميم ال جديادة فايلا يجوز للمساتثمر إجاراء أياة إضاافات أو تعاديلات  8/6/3

أن  لبلدياة، وفاى حالاة الموافقاة يتعاين علاى المساتثمرا خطياة مان بعد موافقة

يقدم للبلدية مخططات كاملة من المواصافات الفنياة مان أجال الحصاول علاى 

 الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

 له:استخدام العقار للغرض المخصص  8/5
إعالان المزايادة،  فايلا يجوز للمستثمر استخدام العقاار لغيار الغارض المخصاص لاه 

 .من المستثمرمخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار  وأي

 العقد:عن  التنازلالتأجير من الباطن أو  8/6
للغيااار إلا  التنااازل عااان العقاااد تاااأجير العقااار أو جااازء مناااه، ولا للمساااتثمرلا يحااق  7/9/1

والتاااي يحاااق لهاااا الموافقاااة أو  البلدياااة،الحصاااول علاااى موافقاااة خطياااة مااان بعاااد 

 علاااى أن يتاااوافر فاااي المتناااازل لاااه نفاااس شاااروط ،تقاااديرتاالااارفض بنااااء علاااى 

 المستثمر الأصلي.
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 موعد سداد الأجرة السنوية: 8/7
المساتثمر بالساداد فاي  عدم التازامتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة 

 إيجاارالموعد المذكور يتم مصادرة الضامان البنكاي المقادم مان المساتثمر، أمـــــــــاـا 

رة أياام مان ، وبحاد أقصاى عشارياهإيجافي بداياة كال سانة  السنوات التالية، فيتم سداده

المقررة  ،ضريبة القيمة المضافة سداد، علماً بأنه على المستثمر بداية السنة الإيجارية

 .من الدولة

 والأمن:متطلبات السلامة  8/8
 يلي:يلتزم المستثمر بما 

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقاوع أضارار أو حاوادث  8/13/1

 مال، أو الممتلكات العامة والخاصة.تصيب الأشخاص، أو الأع

عاادم شااغل الطاارق، أو إعاقااة الحركااة المروريااة، وتااوفير متطلبااات الحمايااة  8/13/2

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار. يوالسلامة الت

يكون المستثمر مسائولاً مسائولية كاملاة عان كافاة حاوادث الوفااة، وإصاابات  8/13/3

ال والمااوظفين أثناااء قيااامهم بالعماال، أو ماان العماا بااأيقااد تلحااق  التاايالعماال، 

تلحااق بالمااارة أو المركبااات، نتيجااة عاادم التزامااه باحتياطااات الساالامة أثناااء 

ويتحمال وحاده كافاة التعويضاات  ،أو أثناء القيام بأعمال الإنشااء تأدية العمل

مساائولية عاان  أدنااىتكاااليف أخاارى، ولاايس علااى البلديااة  أيوالمطالبااات، أو 

 ذلك.

 للمصلحة العامة: إلغاء العقد 8/9
وفاي تاذه الحالاة ياتم تعاويض المساتثمر عان ، لبلدية فسخ العقد للمصلحة العاماةليحق 

ية المتبقية مان تااريخ إلغااء العقاد وإعادة القيمة الإيجار بالموقع، قيمة المنشآت المقامة

  إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية.

 :لعقدلبلدية بعد انتهاء مدة الوالعقار تسليم الموقع  8/10
لمسااتثمر بموعااد بإشااعار االبلديااة  بثلاثااة أشااهر تقااومماادة العقااد  انتهاااء قباال 1/12/8

وفي حالة عادم حضاوره ياتم اساتلام الموقاع غيابياا،  ،لموقعاتسليم حضوره ل

  وإشعار المستثمر بذلك، والتحفظ على ما به دون أدنى مسئولية على البلدية.

مادة العقاد إلاى  انتهاءلمقامة في الموقع بعد تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات ا 2/12/8

 البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.
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 عامة:أحكام  8/11

ووثااائق العطاااء المتعلقااة بهااذه المزاياادة تااي جميااع المسااتندات والمخططااات  8/16/1

 بمجرد تقديمها. للبلديةملك 

 تو المعمول به في العقد. الميلاديالتقويم  8/16/2

لحق في الرجاوع إلاى البلدياة باالتعويض عماا تحملاه مان ليس لمقدم العطاء ا 8/16/3

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

تخضع تذه المزايدة للائحة التصارف بالعقاارات البلدياة وتعليماتهاا التنفيذياة  8/16/4

وكافاة  تاـ29/6/1441فاي  40152بموجب الأمر الساامي الكاريم رقام الصادرة 

 .لصادرة بهذا الخصوص والمتعلقة بنفس النشاطاوالأنظمة التعاميم 
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   الاشتراطات الفنية -9
 البناء:كود البناء السعودي ودليل اشتراطات 9/1

المسااتثمر مراعاااة الاشااتراطات الااواردة بكااود البناااء السااعودي وملاحقااة،  علااىيجااب 

البلديااة فيماا يتعلااق بالأماناة والاشاتراطات الااواردة بادليل اشاتراطات وأنظمااة البنااء وكاذلك 

 بالتفاصيل المرتبطة بهذا المشروع.

يلتزم المستثمر بصايانة الموقاع والمبااني طاوال مادة العقاد وتساليمه للبلدياة بعاد  9/1/1

 نهاية العقد بحالة جيدة.

اصر الإنشائية فإنه لا يسمح باساتخدام يلتزم المستثمر في حالة ترميم بعض العن 9/1/2

 مواد كيميائية مصنعة أو غير مقاومه للحريق.

 :المشروعتصميم  وضوابط ومعاييرأسس  9/2
المدن  من وكالة وزارة تخطيطيلتزم المستثمر باتباع الأسس والضوابط والمعايير الصادرة 

فيما يتعلق بجميع جوانب  ةوالإسكان والجهات ذات العلاق البلدية والقروية بوزارة الشئون

 تتضمن ما يلي: ، والتيإنشاء المشروع

 .لنشاط المشروعالخدمات اللازمة -1

 تصميم مواقف انتظار السيارات. -2

 متطلبات الأمن والسلامة. -3

 أخرى.أية جوانب  -4

 اشتراطات البناء: 9/3
 :مصانع الخفيفةاشتراطات البناء لل 9/3/1   

تزام بالاشتراطات التي تضعها البلدياة والخاصاة بالجواناب التالياة: يراعي المستثمر الال -1

والمااداخل أساالوب البناااء، ونسااب الإشااغال، والارتفاعااات، والارتاادادات، والأرضاايات، 

 .والبوابات، وفتحات النوافذ، والأرضيات، واللوحات الإعلانية ،والمخارج

 الحديدياااة وحسااابر تكاااون مبااااني منشاااآت الاااورا الصاااناعية والمعاااارض مااان الهنااااج-2

 المخططات المعتمدة.

 أو معرض، ويمنع استخدام تذه الغرفة كسكن. موقعيسمح ببناء غرفة للإدارة بكل -3
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 (7/ 6)نموذج  نموذج عطاء 11-1
 

 لمحترما         العيينة والجبيلةسعادة رئيس بلدية 
تـ المتضمن رغبتكم تأجير موقع لاستثماره  14   إشارة إلى إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ   /    / 

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط  لمذكورة بياناته أعلاه،اللصناعات الخفيفة مصنع في إنشاء 
شتراطات الخاصة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا على كافة الا وقبولها ومواصفات المنافسة

بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة وقبوله، نتقدم لسعادتكم 
 بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه حسب الأسعار الموضحة في الجدول التالي:

قيمة الأجرة السنوية )ريال( غير شامل ضريبة 
 القيمة المضافة

 ً  كتابة رقما
  

 

  شمل ضريبة القيمة المضافةلا ي العطاء المقدمقيمة. 

تجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي لا يقل عن 
بلدية العيينة %( من قيمة العطاء السنوي )غير مشروط وغير قابل للإلغاء وقابل للتجديد من قبل 25)

 مقدم العطاء( وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.دون الرجوع ل والجبيلة

  اسم الشركة / المؤسسة

           رقم السجل التجاري

  بتاريخ  صادرة من

  جوال  تاتف

  الرمز البريدي  ص.ب

 /            /               تاريخ التقديم  فاكس

  العنوان

 .......................................  التوقيع:                    ............................................الإسم:
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11/2-  

 للموقع(  المخطط المعتمد)
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 إقرار من المستثمر 11/4
  يقر المستثمر بما يلي:

 جاء بها. اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما  -1

وجه  وعلى المنافسةذات الصلة بموضوع  اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها  -2

 :خاص

 الكريم رقم  البرقي بموجب الأمر السامي لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة

وتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم  تـ 29/06/1441 وتاريخ 40152

 .ذات الصلة توالقراراتـ والتعاميم 22/12/1441تاريخ و 4100561883

 ( 92لائحة الغرامات والجزاءات البلدية الصادرة بقرار مجلس الوزراء الموقر رقم )

تـ 12/03/1443في  4300204526تـ، والقرار الوزاري رقم 05/02/1442وتاريخ 

ية، والقرار الوزاري رقم المبلغ به القواعد التنفيذية للائحة الجزاءات عن المخالفات البلد

 تـ المبلغ به جدول المخالفات والجزاءات البلدية.12/03/1443في  4200204479

  وتاريخ  4100128804الاشتراطات البلدية والفنية الصادرة بالقرار الوزاري رقم

 4100130682تـ والمبلغة لنا بتعميم وكيل الوزارة للشؤون الفنية رقم 11/04/1441

 تـ.11/04/1441وتاريخ 

 الموضحة بتسوية الموقع  وأتعهد الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للجهالة معاينة

والشوارع المحيطة به )شارع عرض الخاصة بوصف العقار،  12بياناته في الصفحة رقم 

 التسويةمخلفات  ترحلوذلك ضمن فترة التجهيز والانشاء المقررة في العقد وأن  (م شمالي25

مادية تترتب على ذلك سواءً في  تكاليفالبلدية بأي  يتم مطالبةاقع المرخصة لذلك وألا بالمو

 .أعمال التسوية أو الترحيل

 أشهد بأن جميع المعلومات المدرجة في تذه الاستمارة صحيحة. -3

 الأسم  : ......................................................

 ...................................................... التوقيع:

 ...................................................... التاريخ:

 


